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Textliche Festsetzungen

Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 21.11.2005.

A

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieser Bebauungs-
plandnderung sind:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI |, S. 2414)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGB1 |, S.
132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1 |,
S.466).

* Die Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S.617),
geéndert am 14.12.2004 (GBI S. 900)

* Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |, S. 58)
Alle Rechtsgrundlagen in Ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Die Plan&nderung bezieht sich nur auf den im Lageplan abgegrenzten Bereich.

Die nachfolgenden planungsrechtlichen und értlichen Bauvorschriften gelten nur fir diese
Flache. Der bestandkraftige Bebauungsplan gilt somit mit den in ihm festgelegten Vorschriften
weiter.

Festsetzungen zum Bebauungsplan:
Planungsrechtliche Festsetzungen zur Anderung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- In dem zu &ndernden Gebietsteil werden nur Stellplatze und Carports zugelassen.

2. Fléchen fiir Stellplétze u. Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB)

Die Pkw-Stellplétze und Carports sind in dem zu dndernden Teilbereich nur inner-
halb der dort ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Anderungsgebiet ausgewiesenen offenen Stellplatze sind offenporig und
wasserdurchléssig nach naherer Makgabe der Ortlichen Bauvorschriften auszubil-
den.

Die dort zuldssigen Carports sind nach MaRgabe der Ortlichen Bauvorschriften ex-
tensiv zu begriinen.

4. Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichnete Fléche ist mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten des jeweiligen Leitungstragers belastet.



Dieser Bereich darf nicht mit tiefwurzelnden Gehélzen bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Stellplitze

Befestigung der nicht Gberdachten Stellplatzfléchen:

Die Stellplétze sind in Rasenfugenpflaster auszufihren. Die Tragschicht ist aus
einem wasserdurchldssigen Mineralgemisch herzustellen und bis zur Standfestigkeit
zu verdichten. Die Rasenpfiaster sind auf ein wasserdurchléssiges Pflasterbett (z.B.
Splitt, Kmung 2-5 mm) mit einer 3 cm breiten Rasenfuge zu verlegen. Nach dem
Verlegen sind die Rasenfugen mit geeignetem Mutterboden zu verfilien und mit
einer Magerrasen-Saatgutmischung einzuséen.

Befestigung der Giberdachten Stellplatzflachen

Diese sind mit einem einheitlichen Pflaster wie im offenen Bereich zu belegen.
Anstelle der Ausfugung mit Mutterboden soll hier nur ein Splittgemisch eingebracht
werden.

2. Gestaltung der Carports (Uberdachte Stellplitze)

Die aneinander gebauten Carports sind insbesondere in der Material- und Farbge-
bung einheitlich zu gestalten. Sie durfen weder seitlich noch vorne geschlossen wer-
den. Ausnahmsweise kann auf der Riickseite ein untergeordneter Abstellraum in
Holzbauweise mit max. 2,0 m Tiefe eingebaut werden. Die Dachfléchen sind zu be-
grunen.

Sie sind insgesamt entweder als Flachdach oder flach geneigtes Pultdach mit max.
5° Neigung auszubilden. Dabei ist der héchste Pultteil zur Einfahrt von der Bleich-
stralBe vorzusehen. Diese Héhe darf 3,0 m bis Oberkante Dachbegrenzung nicht
Uberschreiten.

Bei Flachdachausfihrung darf die maximale Héhe bis Oberkante Dachbegrenzung
2,75 m nicht Gberschreiten. Bezugshéhe ist die BleichstraRe.

Die Dachbegriinung:

Die Dachfldchen der Carports (Substratstirke >= 10 ¢m) sind dauerhaft mit geeigne-
ten Pflanzen zu begriinen.

Die Substratgrundlage ist ausreichend wasserspeichernd zu wahien.
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